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te) .—Indicacién del Honorable sefior Pa-
blo para insertar ew el texto de su discur-
so un articulo del “Correo de Valdivia” re-
lativo a amenazas proferidas en contra del
Rector de la Universidad Austral.

El sefior GUMUCIO.— ; Se trata de un
articulo leido ya, sefior Presidente? .

El sefior AYLWIN (Presidente) — E!
articulo fue citado, y se ley6 parte de él.

En la sesién de ayer el Honorable sefior
Pablo formulé indicacién para insertarlo
en el texto de su discurso. .

El sefior GUMUCIO.—; Es largo o cor-
-to, sefior Senador?

El sefior PABLO.—Es corto, Honorable
colega.

—Se aprueba.

El sefior EGAS (Secretario subrogan-
te) —Indicacién del Honorable sefior Mo-
rales Adriasola para remitir oficio, en
nombre de su Coniité, al sefior Ministro
del Interior, a fin de que envie a esta Cor-

poracién la némina, con nombres, apelli-
dos y antecedentes, de los miembros inte-
grantes de la Guardia de Amigos Persona-
les que estd encargada de la custodia de

-Su Exclencia el Presidente de la Reptblica.

El sefior VALENTE.—; Me permite, se-
fior Presidente?

El sefior AYLWIN (Presidente) .—Esta
indicacion la formulé el Honorable sefior
Morales Adriasola en la sesién de ayer, y
no pudo votarse, por falta de quérum.

El sefior VALENTE.—Considero que se
trata de informaciones de la exclusiva res-
ponsabilidad del Primer Mandatario. En
consecuencia, pido aplazar la votacién.

El sefior AYLWIN (Presidente) .—Que-
da aplazada la votacién.

Se levanta la sesidn.

—Se levantsé a los 19.53.

Dr. Raul Valenzuela Garcia,
Jefe de la Redaccion.

v
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ANEXOS.
DOCUMENTOS:
1

INFORME DE LA COMISION DE GOBIERNO, RECAIDO
EN UNA MOCION DEL HONORABLE SENADOR SE-
NOR LORCA CON LA QUE INICIA UN PROYECTO DE
LEY QUE CONCEDE UN NUEVO PLAZO PARA QUE
LAS MUNICIPALIDADES PUEDAN TRANSFERIR A
SUS ACTUALES OCUPANTES DETERMINADOS TE-
RRENOS EN CONFORMIDAD A LA LEY N* 15.629.

Honorable Senado:

Vuestra Comision de Gobierno tiene el honor de informaros la mo-
cion enunciada en el rubro. .

El Honorable Senador sefior Lorca expresé que en el estudio y ela-
boracién de la presente iniciativa le cupo activa participacién al Dipu-
tado sefior Waldemar Carrasco, que también suscribié el documento res-

- pectivo.

La citada ley N? 15.629 y sus modificaciones posteriores facultaron
a los Municipios para que, en sesién especialmente citada al efecto y
con el voto deé los dos tercios de los Regidores en ejercicio, transfirieran
a sus actuales ocupantes los terrenos de su propiedad en los cuales aqué-
llos hubieren construido viviendas cuyo costo no exceda de seis sueldos
vitales anuales. Asimismo, se fijaron normas para el pago de los inmue-
bles transferidos y se autorizé, incluso, la donacién de ellos en casos
calificados en favor de personas de escasos recursos.

Segiin la misma ley, la referida facultad debia ejercerse dentro de
cierto término, el que vencié el 1° de enero de 1971. Por diversas ra-
zones, no pudieron gozar de los beneficios de la ley ya mencionada los
habitantes de las poblaciones “Pedro Aguirre Cerda” e “Irene Frei”, de
Puerto Aisén, los que, segiin sefialo el sefior Senador autor de la mo-
cién, ocupan desde hace mis de veinte afios inmuebles de propiedad de
la Municipalidad de Aisén que ésta les entrego para que levantaran sus
viviendas.

Para solucionar la situacion de estas personas, en la mocién se pro-
pone prorrogar por 180 dias la vigencia de la referida ley N° 15.629.

Vuestra Comisién compartié plenamente los fundamentos de la pro-

‘posicién en informe y, en consecuencia, unammemente 0s recomienda
aprobar el siguiente

“Proyecto de ley:
Articulo 4mico— Concédese un nuevo plazo de 180 dias, contado

desde la fecha de publicacién de esta ley, para que las Municipalidades
buedan ejercer la facultad concedida por la ley N9 15.629, modificada
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por el NQ 1 del articulo 141 de la ley N¢ 16.840, y por los articulos 8
de la ley N? 17.031 y 49 de la ley N?¢ 17.283.”.

Sala de la Comisién, a 14 de junio de 1971.

Acordado en sesién de esta misma fecha, con asistencia de los Ho-
norables sefiores Lorca (Presidente), Baltra y Hamilton.

(Fdo.): José Luis Lagos Lépez, Secretario.

2

INFORME DE LA COMISION DE GOBIERNO RECAIDO

EN EL PROYECTO DE LEY DE LA HONORABLE CA-

MARA DE DIPUTADOS QUE AUTORIZA A LA MUNI-

CIPALIDAD DE FLORIDA (CONCEPCION) PARA CON-
' TRATAR EMPRESTITOS.,

Honorable Senado:

Vuestra Comisién de Gobierno ha estudiado el proyecto de ley de
la Honorable Camara de Diputados que autoriza a la Municipalidad de
Florida para contratar empréstitos.

La iniciativa faculta a la mencionada Corporacién para contratar
créditos hasta por E? 360.000 con el objeto de realizar las obras de ade-
lanto local indicadas en el articulo 89, las que deberian ejecutarse en el
mismo orden en que ellas estin enumeradas en dicha disposicién, sal-
-vo acuerdo en contrario de los dos tercios de los Regidores en ejercicio.

El servicio del o los empréstitos que se contraten se financia con .
la tasa parcial del uno por mil de la contribucién territorial, que desti-
na a este fin la letra e) del articulo 22 del Decreto de Hacienda N°¢
2.047, de 1965, y con las tasas parciales de dos y uno por mil que las
letras ¢) y d) del precepto citado consultan para los Servicios de Alum-
brado y Pavimentacién, respectivamente; pero, en cuanto a estas dos
ultimas se establece que sélo podran utilizarse en el caso que se encuen-
tren suficientemente garantidos los pagos de alumbrado y de pavimen-.
tacion de la comuna.

No obstante que la mencionada norma del articulo 2° del Decreto
N9 2.047 se encuentra ahora contenida en el articulo 16 de la ley N?¢
17.235 —que fij6 el texto refundido,  sistematizado y coordinado de la
Ley sobre Impuesto Territorial— la Comisién no introdujo a la inicia-
tiva la correspondiente enmienda de referencia por estimarla innecesa-
ria y con el objeto de evitar que la tramitacién del proyecto se dilate
con un tercer tramite constitucional.

La iniciativa de ley que os informamos se ajusta, en lo demis, a
las disposiciones usuales en esta clase ‘de proyectos.

En mérito de lo anterior, vuestra Comisién de Gobierno tiene el
honor de recomendaros, por unanimidad, que aprobéis el proyecto de

ley en informe en los mismos términos que constan del oficio de la Ho-
norable Camara de Diputados.
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Sala de la Comision, a 14 de junio de 1971.

Acordado en sesién de esta misma fecha, con asistencia de los Ho-
norables Senadores sefiores Lorca (Presidente), Baltra y Hamilton.

(Fdo.): José Luis Lagos Lépez, Secretario.

.

3

INFORME DE LA COMISION DE GOBIERNO RECAIDO
EN EL PROYECTO DE LEY DE LA HONORABLE CA-
MARA DE DIPUTADOS QUE AUTORIZA A LA MUNI-
CIPALIDAD DE COELEMU PARA CONTRATAR
EMPRESTITOS.

- Honorable Senado:

Vuestra Comisién de Gobierno ha estudiado el proyecto de ley de la
Honorable Camara de Diputados que autoriza a la Municipalidad de Coe-
lemu para contratar empréstitos.

La iniciativa faculta a la mencionada Corporacién para contratar
créditos hasta por E¢ 600.000 con el objeto de realizar las obras de ade-

- lanto local indicadas en el articulo 8°, las que deberin ejercutarse en
el mismo orden en que ellas estin enumeradas en dicha disposicién, sal-
vo acuerdo en contrario de los dos tercios de los Regidores en ejercicio.

El servicio-del o los empréstitos que se contraten se financia con
la tasa parcial del uno por mil de la contribucién territorial, que des-
tina a este fin la letra e) del articulo 29 del Decreto. de Hacienda N9
2.047, de 1965, y con las tasas parciales de dos y uno por mil que las
letras ¢) y d) del precepto citado consultan para los Servicios de Alum-
brado y Pavimentacién, respectivamente; pero, en cuanto a estas dos

 lltimas se establece que sélo podra aplicarse el excedente que se pro-
duzca después de efectuados los pagos que deban realizarse para que
se cumpla con las finalidades a que estan afectas.

No obstante que la mencionada norma del articulo 29 del Decreto
N¢ 2.047 se encuentra ahora contenida en el articulo 16 de la ley N¢
17.235 —que fij6 el texto refundido, sistematizado y coordinado de la
Ley sobre Impuesto Territorial— la Comisién no introdujo a la inicia-
tiva la correspondiente enmienda de referencia por estimarla innecesa-
ria y con el objeto de evitar que la tramitacién del proyecto se dilate
con un tercer tramite constitucional.

* La iniciativa de ley que os informamos se ajusta, en lo demas, a las
disposiciones usuales en esta clase de proyectos.

En mérito de lo anterior, vuestra Comisién de Gobierno tiene el
honor de recomendaros, por unanimidad, que aprobéis el proyecto de
ley en informe en los mismos términos que constan del of1c1o de la Ho-
norable Camara de Diputados.

Sala .de la Comigién, a 14 de junio de 1971.

- Acordado en sesién de esta misma fecha, con asistencia de los Ho-
norable Senadores sefiores Lorca (Presidente), Baltra y Hamilton.

(Fdo.) : José Luis Lagos Lépez, Secretario.

*
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INFORME DE LA COMISION DE CONSTITUCION, LE-
* GISLACION, JUSTICIA Y REGLAMENTO, POR EL QUE
PROPONE RECABAR EL ASENTIMIENTO DE LA HO-
NORABLE CAMARA DE DIPUTADOS PARA ENVIAR
AL ARCHIVO LOS PROYECTOS DE LEY, EN SEGUNDO
TRAMITE CONSTITUCIONAL, QUE INDICA,

Honorable Senado:

Vuestra Comisiéon de Constitucién, Legislacién, Justicia y Regla-
mento tiene a honra proponeros que enviéis al Archivo los siguientes pro-
yectos de ley de la Honorable Camara de Diputados que, por haberse ya
legislado sobre las materias que abordan o por el transcurso del tiem-
po, han perdido oportunidad:

1.—El que establece normas sobre probidad admmlstratlva (Boletm
N© 10.484) ;

2.—El que modifica la Constitucién Politica del Estado (Boletin N¢

.14.158) ;

3.—El que modifica el Cédigo Orgénico de Tribunales (Boletin N
18.123) ;

4.—E) que modifica los articulos 27, 37 y 40 de la Constitucién Po-
litica del Estado, en lo referente a la edad minima para ser elegido Se-
nador y al niimero de miembros que componen la Camara de Diputados
y el Senado (Boletin N¢ 20.389) ;

5.—FEl que aprueba el IV Censo de Poblacién, efectuado el 29 de no-
viembre de 1960, en la provincia de Magallanes (Boletin N? 20.817) ;

6.—F1 que faculta a la Contraloria General de la Repiiblica para fi-
jar anualmente su presupuesto y las remuneraciones de su personal (Bo-
letin N°¢ 24.680), y

7.—E1 que modifica diversas disposiciones del Coédigo Penal en lo

‘relativo a delitos que se cometan en contra de personas que se desem-

pefien como taxistas (Boletin N¢ 24.717).

En mérito de las consideraciones precedentes, vuestra Com1s1on tie-
ne a honra recomendaros el archivo de los proyectos de ley, en segun-
do tramite constitucional, antes individualizados, recabando previamen-
te el asentimiento de la Honorable Camara de Diputados.

Sala de la Comls,lon, a 11 de junio de 1971.

Acordado en sesién de 1° de junio de 1971, con a51sten01a de los
Honorables Senadores sefiores Fuentealba - (Presidente), Bulnes, Gumu-
cio, Juliet y Hamilton.

(Fdo.): Jorge Tapia Valdés, Secretario.
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5

INFORME DE LA COMISION DE CONSTITUCION, LE-
GISLACION, JUSTICIA Y REGLAMENTO, RECAIDO EN
LA MOCION DEL HONORABLE SENADOR SENOR
FUENTE‘ALBA. QUE MODIFICA EL ARTICULO 1° DE
LA LEY N° 114387, QUE REFORMO EL CODIGO PENAL
EN LO RELATIVO A LAS CUANTIAS ESTABLECIDAS
PARA LA PENALIDAD DE DETERMINADOS DELITOS.

Honorable Senado:

Vuestra Comisién de Constitucién, Legislacién, Justicia y Regla-
mento tiene el honor de informaros acerca de la Mocién del Honorable
Senador sefior Fuentealba con la que inicia un proyecto de ley que mo-
diifca el articulo 19 de la ley N? 17.437, que reformé el Cédigo Penal en
lo relativo a las cuantias establecidas para la penalidad de determma-
dos delitos.

La Mocién que os mformamos propone correg1r un error deslizado
durante la tramitacién parlamentaria de la actual ley N° 17.437, que
podria significar que quedara sin sancién el delito de hurto y el de es-
tafa cuya cuantia fuere de méas de medio sueldo vital mensual y de me-
nos de un sueldo vital mensual. En efecto, segn reza la Mocién en in-
forme, “se reguld la cuantia minima para establecer los grados de pe-
nalidad de los delitos de hurto o estafa, articulos 446 y 467 del Codigo
Penal, en un sueldo vital, en circunstancias que debié serlo en medio
sueldo vital”, de modo que la falta de hurto y estafa se extiende hasta
medio sueldo vital, conforme al N? 19 del articulo 494 del Cédigo Penal,
en tanto la cuantia minima del simple dehto de hurto o estafa parte de
un sueldo vital mensual.

La unanimidad de vuestra Comisién presté su aprobacién a la Mo-

cién en informe, considerando de imprescindible necesidad y urgencia -

legislar sobre este particular, a fin de aclarar la situacién producida.

En mérito de las consideraciones precedentes, vuestra Comisién de
Constitucion, Legislacién, Justicia y Reglamento tiene el honor de pro-
poneros la aprobacion del siguiente

Proyecto de ley:

“Articulo unico.—Sustitiyese en los N9%. 7) y 9) del articulo 19
de la ley N9 17.437, la expresién “un sueldo vital” por “medio sueldo
vital”.”,

Sala de la Comisién, a 16 de junio de 1971,

Acordado en sesién de esta misma fecha, con asistencia de los Ho-
norables Senadores sefiores Fuentealba (Presidente), Bulnes y Hamilton.

(Fdo) Jorge Tapia Valdés, Secretarlo
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6

SEGUNDO INFORME DE LA COMISION DE CONSTI-

TUCION, LEGISLACION, JUSTICIA Y REGLAMENTO,

RECAIDO EN DOS PROYECTOS DE LEY DE LA HO-

NORABLE CAMARA DE DIPUTADOS QUE INTRO-

DUCE DIVERSAS MODIFICACIONES A LA LEY N°

11.622, SOBRE ARRENDAMIENTO DE HABITACIONES
Y LOCALES. COMERCIALES.

Honorable Senado:

Vuestra Comisién de Constitucién, Legislaciéon, J usticia v Reglamento
tiene el honor de informaros, en tramite de segundo informe, dos proyectos
de ley de la Honorable Cimara de Diputados que introducen diversas
modificaciones a la ley N° 11.622, sobre arrendamlento de habitaciones
y locales comerciales.

El texto refundido de los referidos proyectos de ley consta del pro-
yecto propuesto por vuestra Comisién en el Boletin N? 25.538, al que
disteis aprobacién general.

A las sesiones en que vuestra Comisién consideré la materia en in-

" forme concurrieron, ademas de sus miembros, los Honorables Senado-

res sefiores Aguirre Doolan, Bulnes, Foncea, Montes y Valente; el Sub-
secretario General de Gobierno, don Sergio Insunza; el Jefe del Depar-
tamento de Arriendos de la Direcciéon de Industria y Comercio, aboga-
do sefior Mario Verdugo y los funcionarios del Servicio de Impuestos
Internos, sefiores Hernan Gonzéilez y Santiago Traverso.

Por acuerdo de vuestra Comision, se escuché al sefior Gerente de
Hotelera Nacional, don Jorge Ide, y a los sefiores Ismael Berrios y Pe-
dro Reyes, Secretario de Actas y Tesorero, respectivamente, de la Con-
federacién Nacional Sindical HONSA, quienes hicieron presente algu-

nas consideraciones respecto de la indicacién N¢ 78, suscrita por el Ho-
norable Senador sefior Aguirre Doolan.

Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 106 del Reglamento,
dejamos constancia de lo siguiente:

I.—Articulos que mo fueron objeto de indicaciones ni de modifica-
ciones en este tramite: 3% y 39 transitorio.. _

II.—Avrticulos que fueron objeto de indicaciones rechazadas: Aten-
dida la estructura del proyecto, cuyos articulos 1?2 y 29 contienen nume-
rosas disposiciones independientes entre si, aunque todas relativas a la
ley N° 11.622, no es posible ubicar en este rubro a ninguna de dichas

disposiciones. También fueron objeto de indicaciones rechazadas los ar-

ticulos 1? y 29 transitorios. ,
III.—Letras y disposiciones de los articulos 19 y 29 permanentes
que no fueron objeto de indicaciones ni de modificaciones: Por la mis-
ma razén expresada en el numeral anterior, varias de las letras y dispo-
s101ones de los articulos 1° y 2° no han sido objeto de indicaciones ni de
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modificaciones en este tramite. Para el evento. de que el Honorable Se-

nado quisiera adoptar una forma especial de tramitacién a su respecto,

dejamos constancia de que se encuentran en esta situacién las siguientes

disposiciones: '

Articulo 19—Letras a), e), h) ei), y

Articulo 2°—Articulos 31, 83, 37 y 38.

IV.—Avrticulo suprimido en este informe: 49.

V.—Indicaciones retiradas: Se encuentran en esta situacién las sig-

nadas con los nimeros 2, 4, 6, 18 y 65 del Boletin N° 15.161.
VI.—Indicaciones rechazadas: Se encuentran en esta situacién, las

signadas con los numeros que se indican, del mismo Boletin: 1, 5, 8, 9,

11, 13, 15, 16, 17, 20, 20 bis, 21, 22, 28, 31, 33, 34, 35, 41, 42, 43, 44, 45,

46, 47, 48, 49, 50, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 64, 66, 68, 69, 70, 72,

73, 76, 77 y 18,

VIL.—Articulos nuevos aprobados en este trimite: 49 y5°, y4°y
59 transitorios.

v

N° 25.161, que contiene las indicaciones formuladas durante la dis-
cusion general del proyecto, forma parte integrante de este informe.

Os informamos a continuaeién, apremiados por la necesidad de en-
tregar este informe a vuestro conocimiento en el dia de hoy, los aspec-
tos mas relevantes de la discusién a que dio lugar este tramite del pro-
yecto. ~

La letra b) del articulo 1° establece el reajuste automéitico de las
rentas de arrendamiento, cada vez que se modificaren los avalios vigen-
tes para el pago del impuesto territorial. El Ejeecutivo formulé indica-
cién, signada con el N° 1, para suprimir esta disposicién, porque a su
juicio tal forma de aumento de la renta de arrendamiento no se ajusta
al espiritu del proyecto, debienda dejarse la decisién sobre el punto a la
libre negociacién de las partes, todo ello dentro de los maximos de renta
que la ley permite. :

La Comisién estimé, sin embargo, que la simple supresion del ineci-
sa respectivo podria provocar dificultades en la aplicacién de la ley. Por
esta razon rechazé la indicacién del Ejectuivo; pero, por unanimidad,
resolvié sustituir la. disposicién por otra que establece el derecho del
arrendador a reajustar la renta de arrendamiento en la misma propor-
cion en que se hubieren modificado ‘los avaliies. De esta manera, dicho
aumento no sera automatico, sino que supondra la manifestacién de vo-
\luntad del arrendador, el que si lo estima conveniente, podra renunciar
a su derecho. ' ' :

El articulo 4° de 1a ley, que regula la renta del subarriendo, dispone
en su inciso final que podra reclamarse ante el Tribunal competente de
la negativa injustificada del arrendador a autorizar el subarriendo. El

Ejecutivo formulé una indicacién, signada con el N¢ 5, para establecer
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que esta reclamacién fuere de la competencia de los Tribunales ordina-
rios de Justicia s6lo en el caso de las rentas superiores a un sueldo vital
mensual, conociendo de los reclamos restantes la Direcciéon de Industria
y Comercio. Se fundé6 esta indicacion en la conveniencia de evitar el re-
cargo de trabajo a los Tribunales de Justicia con asuntos de pequefia
cuantia y de impedir que, por lo mismo, éstos tuvieren una tramitacion
onerosa y larga. . »

La mayoria de la Comisién, integrada por los sefiores Fuentealba,
Garcia y Hamilton, no comparti6é el criterio del Ejecutivo y rechazé su
indicacién por estimar que el Tribunal ordinario da mayores garantias
de acierto y objetividad al resolver. Votaron a favor de la indicacién
los sefiores Baltra y Gumucio.

Un articulo nuevo agregado a continuacién del articulo 62 de la ley
establece que las determinaciones de rentas méximas hechas en confor-
midad a sus disposiciones “constituirdn plena prueba para todos los efec-
tos legales”. El Ejecutivo formulé indicacién, signada con el N? 7, para
reemplazar esta iltima expresion por el establecimiento de una presun-
cién de derecho sohre el particular. A su juicio, si.se quiere dar fuerza
absoluta a la fijacién de renta hecha en conformidad a los articulos 5¢
y 62 de la ley, no es légico que se abra la posibilidad de presentar otra
plena prueba en sentido contrario.

La Comisién, estimando atendibles las razones dadas por el Ejecu-
tivo, discrepd, sin embargo, por razones de técnica juridica, del texto de
su indicacian. El valor absoluto de la determinacién mateméatica de la
renta maxima, hecha en conformidad a las disposiciones de la ley, sur-
ge de la propia naturaleza de la misma, y su valor juridico no puede de-
rivar de una presuncién de derecho. Por otra parte, tampoco puede atri-
huirse a esa determinacion la fuerza de la cosa juzgada, porque ella es-
ta sujeta a modificaciones en relacién con los reavallios o reajustes de
avalios. Lo que es claro es que una vez afinada la determinacién, ella
tiene un valor absoluto, erga omnes, rigiendo igualmente para todos
_mientras la base del cilculo no se modifique. Por estas razones y por
unanimidad, sustituyé la disposicién por otra que recoge las ideas recién
expresadas. .

En seguida, la Comisién consideré las indicaciones N9%. 8, 9, 10 y
11, todas relativas a los plazos de desahucio y de restitucién de los in-
muebles arrendadas, establecidos en el articulo 12. La primera de ellas,

del Honorahle Sensddor sefior Bulnes, fue rechazada con el solo voto fa-

vorable del Honorable Senador sefior Garcia. Las N%. 9 y 11, fueron re-
chazadas por unanimidad. La N° 10, del Ejecutivo, fue aprobada par-
cialmente, con el voto en contra del sefior Garcia, en el sentido de esta-
blecer un nuevo inciso conforme al cual, si el arrendatario o subarrenda-
tario hdbiere ocupado la propiedad, en tal calidad, por més de seis afios,
los plazos de uno y dos afios establecidos en el inciso primero se aumen-
tardn en dos meses por cada afio de exceso, hasta un méximo de cin-
" co afios.

La modificacién precedente, gue en todo caso deja vigente el aumen-
to de un mes por afio de ocupacién del inmueble respecto de los arren-
datarios de habitaciones, aunque ese tiempo sea inferior a seis aiios,
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" beneficia a todos los arrendatarios de cualquier tipo de inmueble
urbano.

El inciso cnarto del articulo 12 permite una reduccién de los pla-
zos de restitucion en caso de que el inmueble se requiera para recons-
truirlo en forma sustancial.” E]l Honorable Senador sefior Bulnes for-
-mulé indicacién, signada con el N° 12, para considerar siempre inclui-
das en dicha disposicién las transformaciones necesarias para adaptar
inmuebles al régimen de propiedad horizontal.

.La Comisién acogié parcialmente esta indicacién, admitiéndola pa-
ra el caso que la transformacién sea sustancial y siempre que se reconoz-
ca al arrendatario derecho preferente para adquirir o arrendar seccio-
nes del inmueble,-en caso de que postule en igualdad de condiciones fren-
te a otros interesados. Esta altima parte de la disposicién fue votada
negativamente por el sefior Garcia. _

Con el solo voto favorable del sefior Garcia, se rechazé la indica-
cién N 15, del Honorable Senador sefior Bulnes, sobre reduccién del pla-
zo de los contratos a plazo fijo que quedan al margen de las disposiciones
del articulo 12, en conformidad al inciso sexto del mismo.

En seguida, la Comisién consideré la indicacién N? 17, del Honora-
ble Senador sefior Foncea, para agregar un inciso al articulo nuevo que
se consulta a continuacién del articulo 12, estableciendo que en ningin
caso el plazo de restitucién que corresponda a los subarrendatarios podra
ser superior al que pueda impetrar el arrendatario.

El Honorable Senador sefior Fuentealba manifesté que la indicacién
ponia de relieve la situacién de injusticia que afectaria a los subarrenda-
tarios que lo hubieren sido de dos o més subarrendadores del mismo in-
mueble, en el sentido de que no se cumpliria el propésito de la ley al per-
mitirles impetrar sélo el plazo a que pudiere tener derecho su actual sub-
arrendedor. A su juicio, debe establecerse que los subarrendatarios ten-
dran dos derechos: el prlmero, probar el tiempo que el subarrendador ha
permanecido en la propiedad, y segundo, probar el tiempo anterior que
han permanecido como subarrendatarios de otras personas en el inmue-
ble. De ello se desprende que el plazo de que pueden gozar los subarren-
tarios, podr4 ser mayor que el de su subarrendador. Esto resulta légico,
a su juicio, especialmente luego de la modificacién introducida al articu-
lo 4° de la ley, que daria base para suponer el consentimiento tacito del
arrendador para que se subarriende la propiedad. Si bien esta materia
sigue regida por la norma general del Cédigo Civil, en cuanto no se pue-
de subarrendar sin el consentimiento del arrendador, se ha relativizado
su sentido al abrir un procedimiento eficaz para desechar la negativa in-
justificada de aquél. El sefior Garcia concurrié al acuerdo de aprobar la
indicacion formulada por el sefior Fuentealba, al tenor de las opiniones
resefiadas, pidiendo se dejara constancia de la interpretacién expuesta -
por éste.

Con la abstencién del sefior Garcia, se rechazé la indicacién N° 20,
del Honorable Senador sefior Ochagavia, dirigida a dejar sin efecto las
modificaciones al articulo 14, sobre fundamentos de plausibilidad de la
accion de desahucio.

4
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En seguida, la Comisién aprobé por unanimidad una indicacién del
Honorable Senador sefior Fuentealba, signada con el N° 26, que repone,
con modificaciones, el actual articulo 19 de la ley, para especificar que las
facultades que podra ejercer la Direccién de Industria y Comercio, en
materia de arrendamientos y con relacién a los inmuebles a que ley se re-
fiere, seran sélo las establecidas en su texto.

Luego, se aprobé por unanimidad una indicacién del Honorable Se-
nador sefior Garcia destinada a complementar el inciso segundo del ar-
ticulo 20 de la ley en el sentido de que el retiro de la renta depositada
por el arrendatario en la Direccion de Industria y Comercio, no signifi-
caré renuncia a sus derechos por parte del arrendador.

Sobre la base de las indicaciones N9s. 29 y 30, de los sefiores Foncea
y Garcia, respectivamente, la Comision introdujo varias modificaciones
al articulo 21 de la ley, que establece normas sobre la garantia que puede
exigir el arrendador al arrendatario. La principal de estas modificacio-
nes tiende a aclarar que la garantia no es una exigencia del contrato, sino
una facultad que puede ejercer o no el arrendador; pero que una vez pac-
tada, ella debe ser depositada en cuotas de ahorro.

El articulo 22 de la ley establece los casos en que no se aplicaran sus
disposiciones. La Comisién rechazé una indicacion del Ejecutivo para su-
primir el N¢ 5° nuevo, y otra del sefior Reyes, para modificarlo; pero es-
timé conveniente aclarar, en lo que se refiere a los arrendamientos hechos
. a miembros del personal de las Embajadas, Consulados y Organismos
Internacionales, que ellos estardn exceptuados sélo cuando se trate de
personas cuyas remuneraciones sean pagadas en moneda extranjera.

La Comisién aprobé por unanimidad, con modificaciones, las indica-
ciones N9s. 37, de los sefiores Fuentealba y Hamilton, y N¢ 38, del sefior
" Reyes, que excluyen de las disposiciones limitativas de la ley a los esta-
cionamientos de vehiculos, y a los locales comerciales, salas de teatros o
cine y hoteles de propiedad de las Cajas e Instituciones de Prevision, res-
pectivamente.

"~ Con relacién a esta fGltima excepcion, se acordé dejar constancia que
la expresion locales comerciales ha sido empleada en sentido lato, com-
prensivo de establecimientos, restaurantes, cafeterias, boites, etcétera.

Simpre con relacién al articulo 22, se aprobé la indicacion N¢ 39, de
los sefiores Fuentealba y Hamilton, destinada a sustituir el inciso segun-
do propuesto en nuestro primer informe, por otro que permite cobrar una
renta de arrendamiento superior al miximo legal y con las limitaciones
que en el texto se indican, en el caso de que se tenga dado en arrenda-
miento un solo inmueble acogido a los beneficios del D.F.L, N? 2, de 1959,
no solo cuando el inmueble haya sido adquirido a través del Sistema Na-
cional de Ahorro y Préstamos, sino, también, cuando lo hubiere sido en
forma directa. Se acordé dejar constancia de que la excepcién es aplica-
ble Ginicamente si se trata de viviendas econdmicas. ‘

La Comisién acogié parcialmente la indicacién N¢ 40 del Honorable
Senador sefior Ochagavia, para reemplazar el articulo 23, que sanciona al
corredor de propiedades que infringiere o contribuyere a infringir las
disposiciones de la ley. El Honorable Senador seflor Garcia, fue de opinién
de que la disposicién debia estar referida sélo a la infraccién de las nor-
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mas sobre renta maxima legal. Con los solos votos favorables de los se-

" flores Baltra y .Gumucio, se rechazé una indicacién del Ejecutivo desti-

nada a impedir el recurso de queja contra la resolucién de segunda ins-
tncia que cancele la inscripcién del corredor de propiedades.

Con la abstencién del sefior Baltra se rechazé la indicacién N? 46, del
Honorable Senador sefior Aguirre Doolan, que reducia a seis meses el tra-
mo de rentas superiores a la legal cuya restitucién podra solicitarse ju-
dicialmente. ‘

Con el solo voto favorable del Honorable Senador sefior Garcia se re-
chazé una indicacién. del mismo sefior Senador para suprimir el articulo
32, nuevo, incorporado a la ley por el articulo 29 de este proyecto.

"+ En relacién con el mismo articulo 32 y con otra indicacién formula-
da a su respecto por el sefior Gareia, destinada a sancionar a la autoridad

" que demorare mas de diez dias en conceder el auxilio de la fuerza publica

que le fuere solicitada para el cumplimiento de una sentencia que ordene
la restitucién de la propiedad y el lanzamiento de sus ocupantes, que la
Comisién desechd, el Honorable Senador sefior Fuentealba, fundado en la
norma contenida en el articulo 22 de la Ley Organica de Carabineros, for-
mulé indicacién en el sentido de que los Tribunales podran requerir di-
rectamente el auxilio de la fuerza piblica, para el cumplimiento de dichos
fallos. La indicaciéon fue aprobada con el voto en contra de los sefiores
Baltra y Gumucio. 4

Luego de un doble empate y con la abstencién del sefior Baltra, se
desechd la indicacién N? 50 del sefior Ochagavia, destinada a suprimir el
articulo 35, nuevo, que sanciona con pena de prisién la falsedad cometida
en los recibos o contratos de arrendamiento, respecto al monto de la renta.

En seguida, se aprobé con modificaciones la indicacién N? 51, de los
sefiores Fuentealba y Hamilton, destinada a modificar el articulo 36,
nuevo, para ampliar los casos en los que pueden reducirse los plazos de
restituciéon de inmuebles establecidos en el articulo 12. El nuevo texto
abarca tanto el caso del empleado que es trasladado cuanto, parcialmente,
las situaciones mencionadas en-la indicacién N© 16 bis, del Honorable
Senador sefior Foncea, ya que estd referida al arrendador que requiere el -
inmueble para destinarlo a habitacién suya, de su cényuge, de sus hijos
o de sus padres, cuando fuere el unico destinado a la habitacion de que
sea propietario en la ciudad de que se trate. En todo caso, esta situacién
debe haberse previsto en el contrato de arrendamiento. Si el arrendador

‘hiciere uso fraudulento de esta disposicién, les seran aplicables las san-

ciones establecidas en el articulo 15 de la ley.
La Comisién considerdé en seguida la indicaciéon N¢ 52, del Honora-

| ble Senador sefior Reyes, que proponia reponer el articulo 39, nuevo, del

proyecto de la Honorable Camara, conforme al cual se autorizaba al
Qistema Nacional de Ahorro y Préstamos, para destinar recursos a la
adquisicién de viviendas, aunque no tuvieren el caracter de econdémicas,
en determinadas condiciones. Luego de un prolongado debate, el Honora-
ble Senador sefior Hamilton propuso que se acogiera parcialmente la in-
dicacién, modificindola en el sentido de establecer una norma comple-
mentaria del articulo 88 de la ley N? 16.807, que autoriza este tipo de

"operaciones siempre que el total del préstamo hipotecario sea destinado a
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la construccién de viviendas econémicas. Expresé el sefior Senador que,
tanto para hacer posible que los actuales arrendatarios pasaren a la ca-
lidad de propietarios, cuanto para abrir mercado a las construcciones
habitacionales de tipo econémico, era indispensable autorizar, por una
parte, que tales arrendatarios tuvieran una mejor posibilidad para adqui-.
rir la vivienda que ocupan, y por otra, que el vendedor pudiere invertir
el producto de la venta no sélo.en la construccién sino en la mera adqui-
sicién de viviendas econémicas. Para tal efecto, propuso se complemen-
tase el articulo 88 antes citado con una norma conforme a la cual, si el
adquirente del inmueble fuere su actual arrendatario y lo hubiere ocu-
pado a tal titulo a lo menos durante dos afios, el vendedor podra también
invertir el total del préstamo hipotecario en la adquisicién de viviendas
econdémicas, disposicién que vuestra Comisién aprobé como articulo 49
nuevo del proyecto, por unanimidad.

La indicacién N? 58, del Ejecutivo, proponia agregar, dentro del ar-
ticulo 29 del proyecto, un articulo 40, nuevo, a la ley que se modifica,
reproduciendo parcialmente el articulo que con el nimero 36 proponia
en igual forma la Honorable Camara de Diputados. Dicha disposicién es-
tablecia que el arrendamiento de los inmuebles de propiedad del Fisco y
otros entes publicos, no estaria sujeto a los plazos de restitucion estable-
cidos en el articulo 12, debiendo ellos ser restituidos en el término de
tres meses de requerida su devolucién. Vuestra Comigién, por unanimi-
dad, aprobé esta indicacidén, pero modificindola principalmente en el sen-
tido de que regiri sélo respecto de los inmuebles que estén destinados a
fines distintos del habitacional. La norma deja vigente respecto de los
inmuebles de propiedad del Estado las disposiciones sobre rentas maéxi-
mas de arrendamiento. '

En seguida, la Comisién aprobé con modificaciones la idea contenida
en dos indicaciones del Honorable Senador sefior Bulnes, signadas con los
N9 67 y 73, destinadas a dejar sin efecto la limitacion de plazo que el
inciso final del N? 29 del D. S. N? 319, del 20 de mayo de 1970, del Mi-
nisterio de la Vivienda y Urbanismo, establecié para que las casas y edi-
ficios que genéricamente indica pudieren ser transformados, cumpliendo
ciertas condiciones bésicas y excepcionales, en inmuebles acogidos a la
ley de propiedad horizontal. La Comisién acogié estas indicaciones pero
condicionando su efecto a la circunstancia de que el propietario reconoz-
ca a sus arrendatarios derecho preferente para adquirir secciones de la
casa o edificio respectivo, en igualdad de condiciones respecto de ter-
Ceros. '

La Comisién acogié también la indicacién N¢ 54, del Honorable Se-
nador sefior Foncea, para suprimir el articulo 4° del proyecto, porque la
sancion que establece para el arrendador que cobrare una renta superior
a la maxima permitida por la ley estd ya contemplada en el inciso ter-
cero del articulo 99 de la misma. v

Posteriormente, la Comisién considerd varias indicaciones, de diver-
sos sefiores Senadores, signadas con los nimeros 55 a 62, inclusive, y
66, todas destinadas a establecer normas sobre reavaliio, general o par-
cial, de la propiedad inmueble del pais. Luego de un extenso debate,
cuyos aspectos principales constan del Anexo de este informe, vuestra
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Comisién, con los votos favorables de los sefiores Baltra, Fuentealba y
Gumucio y los votos en contra de los sefiores Garcia y Hamilton, acordé
sustituir el articulo 19 transitorio por otro que obliga al Servicio de Im-
puestos Internos a iniciar, dentro del plazo de 30 dias, contado desde
la vigencia de la ley, la retasacién general de la propiedad inmueble, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 82 de la ley N¢ 17.235. Esta dis-
posicién establece que el Servicio debera tasar periédicamente la propie-
dad inmueble en lapsos no inferiores a cinco ni superiores a. diez afios.
La udltima retasacién practicada data de 1965 y el Servicio ha planeado
va la nueva, destinada a entrar en vigencia en 1973, segtin informacio-
nes proporcionadas a la Comisién por los personeros respectivos. Dentro
de este programa, resultaron coincidentes el propésito de la mayoria de
vuestra Comision y el plan de trabajo del Servicio de Impuestos Inter-
nos, en orden a dar prioridad a la retasacién de la propiedad urbana.

De acuerdo con lo expuesto, la nueva norma aprobada por vuestra
Comisién se complementa con otra que dispone que debers darse priori-
dad a la retasacion de los inmuebles urbanos de las ciudades o comunas
que determine el Presidente de la Reptblica, entrando en vigencia los
reavallos respectivos sucesivamente y en el semestre siguiente a aquél
en que queden terminados.

Dentro del mismo articulo 19 transitorio se dio acogida a otra dis-
posicion conexa, que autoriza la expresién en cifras enteras, con pres-
cindencia de fracciones, del monto de la contribucién, del derecho de aseo
y de la renta méaxima de arrendamiento, tanto en los roles generales de
.avalio como en los recibos de contribuciones. Esta norma resulta indis-
pensable para permitir que, con los medios electrénicos en uso, pueda
adicionarse a esos documentos la mencién establecida en el articulo 59
de la ley N° 11.622.

Con los votos en contra de los sefiores Baltra y Gumucio se aprobé
la indicacién N¢ 63 del Honorable Senador sefior Foncea, modificatoria
del articulo 2° transitorio, que regula el ajuste de las actuales rentas de
arrendamiento al méximo legal ahora establecido. La modificacién con-
siste en admitir que la resolucién que subsidiariamente dicte la Direccién
de Industria y Comercio sea recurrible ante la Corte de Apelaciones res-
pectiva, la que deberi resolver en la forma establecida para los inciden-
fes. : .

- Otra indicacién del mismo sefior Foncea, signada con el N? 68 y
dirigida a facultar al arrendador para recargar la renta de arrendamien-
to con sumas idénticas a las mayores o nuevas contribuciones que grava-
ren al inmueble, fue rechazada con el solo voto favorable del Honorable
Senador sefior Garcia.

Con igual votacion, se rechazé una indicacién del sefior Ochagavia,
numerada como 72, que sefialaba un plazo de 60 dias para demandar la
restitucién de las rentas pagadas en exceso con anterioridad al 31 de
marzo de 1971.

Finalmente, vuestra Comisién aprobé por unanimidad, luego de es-
cuchar a los personeros respectivos, una indicacién del Honorable Sena-
dor sefior Aguirre, numerada como 74, que establece una norma de ex-
cepcion respecto de Hotelera Nacional S. A. (HONSA), en el sentido de
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que podra obtener la restitucion de los hoteles de su propiedad que tenga
dados en arrendamiento, en un plazo no superior a seis meses contado
desde la fecha en que la restituciéon sea solicitada judicialmente. Vuestra
Comisién complementé la norma con otra garantia que el personal que
labora en dichos establecimientos hoteleros sea contratado, en su oportu-
nidad, por HONSA, sin perjuicio de las reglas legales de inamovilidad.

Como dijimos al comienzo, no hemos tenido tiempo de referirnos a
otras modificaciones introducidas al proyecto en este segundo informe.
En general, ellas consisten en enmiendas meramente formales o que, por
su caracter obvio, no requieren mayor explicacién.

Para los efectos a que haya lugar, dejamos constancia de que todas
las modificaciones propuestas en este segundo informe fueron aprobadas
por unanimidad, con excepcién de las siguientes:

19—1.a intercala un inciso tercero nuevo a la letra j) del articulo
12, Votd en contra el sefior Garcia.

290._La parte final de la modificacion agregada la inciso 4° del ar-

ticulo 12 en la misma letra j). Votb en contra el sefior Garcia.

89—La que sustituye el articulo 23, contenida en la letra s), en lo
que se refiere a la amplitud de las infracciones en que pueden incurrir
los corredores de propiedades. Se abstuvo el sefior Garcia.

.4°—La que agrega un ineciso al articulo 32, contenido en el articulo
29 del proyecto. Votaron en contra los sefiores Baltra y Gumucio.

5°—La que sustituye el articulo 1° transitorio, en sus dos primeros
incisos. Votaron en contra los sefiores Garcia y Hamilton.

'69—La que modifica el articulo 29 transitorio. Votaron en contra.

los sefiores Baltra y Gumucio.

En mérito de las razones expuestas, tenemos a honra proponeros la

aprobacién del proyecto de ley que consta de nuestro primer informe, con
las siguientes modificaciones:

ARTICULO 1°¢
Letra b)

Ha sido reemplazada por la siguiente:

“b) Agrégase al articulo 19, el siguiente inciso final:

“Si se modificaren los avaliios vigentes para el pago del impuesto
territorial, el arrendador tendri derecho a reajustar la renta en la mis-
ma proporeién en que hubieren sido modificados los avalios de los in-
muebles respectivos.”.”.

Letra c)

Ha sustituido, en el primero de los incisos que se proponen en reem-
plazo de los actuales, la frase “al estudio del valor de los servicios espe-
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ciales” por “a determinar qué servicios tienen el caracter de especiales,
a estudiar su wvalor”. : ‘

Letra g)

Ha sido reemplazada por la siguiente:

“g) Intercilase a continuacién del articulo 69, el siguiente, nuevo:

“Articulo...—No se admitird prueba en contrario de las determi-
naciones de renta maxima hechas en conformidad a las disposiciones de

esta ley. Ellas producirdn efectos tanto respecto de los actuales intere-
sados como de terceros.”.”.

Letra j)

1) Ha 1ntercalado como inciso tercero del articulo 12 que esta letra
reemplaza, el siguiente:

“Con todo, si el arrendatario o subarrendatario hubiere ocupado la
propiedad, en esa calidad, por méis de seis afios, log plazos de uno y dos
afios a que se refiere el inciso primero se aumentaran en dos meses por
cada afio de exceso, hasta un maximo de cinco afios.”. ,

2) Ha sustituido, en el inciso cuarto del mencmnado articulo 12, las
palabras “y segundo” por “, segundo y tercero”, y ha agregado al final
del inciso, en punto seguido (.), lo siguiente: “Esta disposicién también
se aplicard en caso que el arrendador necesitare el inmueble para trans-
formarlo sustancialmente, a fin de adaptarlo al sistema de propiedad por
pisos o departamentos creado por la ley N¢ 6.071; pero en tal caso y
existiendo igualdad de condiciones, se reconocera al o a los arrendatarios
derecho preferente para adquirir o arrendar secciones del inmueble.”.

3) En el inciso quinto del mismo articulo 12, ha sustituido las ex-
presiones “el aumento” y “establece el inciso segundo” por “los aumen-
tos” y “establecen los incisos segundo y tercero”, respectivamente; y ha
colocado en plural la frase “sea procedente”.

4) En el inciso final del referido articulo 12, ha sustituido las pa-
labras “este articulo” por “el inciso anterior”.

Letra k)

~ En el inciso cuarto del articulo nuevo que se propone agregar luego
del articulo 12, ha reemplazado por un punto y coma (;) el punto (.) .
que sigue a las palabras “articulo anterior” y ha agregado a continuacién
la siguiente frase: “pero si hubieren permanecido a tal titulo en el in-
mueble por mas tiempo que el de su actual subarrendador, podran acre-
ditarlo a fin de gozar de dichos plazos.”.

/

Letra 1)

En el inciso primero del articulo 13 que esta letra reemplaza, ha
agregado, sustituyendo el punto final (.) por una coma (,), lo siguiente:
“sin perjuicio de lo establecido en el articulo 31.”.
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Ha intercalado, a continuaciéon. de la letra n), la siguiente, nueva:

“fi) Sustitiiyese el articulo 16 por e! siguiente:

“Articulo 16.—Cuando la demanda fuere desechada en virtud de ha-
berse acogido la excepcién establecida en el articulo 14, no podri reno-
varse la accién antes del término de un afio, a menos que se funde en
hechos acaecidos con posterioridad a la demanda. El plazo de un afio se
contara desde la fecha en que haya quedado ejecutoriada la sentencia res-
pectiva.”.”,

Letra 1)

Ha pasado a ser letra o). '

En el nimero 1) ha sustituido las palabras iniciales “Reemplizase
en el inciso primero”, por “Suprimese en el inciso primero la expresién
“de 2/3” y reemplazase”.

Letra o)

Ha pasado a ser letra p), sustituida por la siguiente:

“p) Sustituyese el articulo 19 por el siguiente:

“Articulo 19.—Corresponderan a la Direccién de Industria y Comer-
cio, en relacién con los inmuebles a que se refiere el articulo 19, sélo las
atribuciones que le confiere esta ley.”.”.

Letra p)

Ha pasado a ser letra q). ]

Ha reemplazado las modificaciones que esta letra introduce al in-
ciso segundo del articulo 20, por las siguientes:

“Sustitiiyese el inciso segundo por el siguiente:

“En caso de negativa de los arrendadores a recibir la renta, los arren-
datarios podran depositarla en las oficinas de la Direccién de Industria
y Comercio, la que otorgara el correspondiente recibo. Este pago se con-
siderari eficaz para todos los efectos legales. El retiro de dicho depésite
por parte del arrendador no significara renuncia a sus derechos.”.”.

Letra q)

Ha pasado a ser letra r), reemplazada por la siguiente:

“y) Sustitiyese el articulo 21 por el siguiente:

“Articulo 21.—Seré facultativo para el arrendador o subarrendador
exigir garantia al arrendatario o subarrendatario; pero en caso que lo
haga, el monto de la misma no podra exceder de una suma equivalente a
la renta de un periodo mensual en los arriendos y subarriendos de habi-
taciones y de cuatro meses en los demis casos.

Sin embargo, en los contratos de arrendamiento o subarrendamiento
cuya renta mensual no exceda de dos sueldos vitales, escala A), del de-
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partamento de Santiago, no sera exigible garantia alguna. Todo acuerdo
en contrario adolecerd de nulidad absoluta y hara incurrir al arrendador
o subarrendador en una multa que podra fluctuar entre una y seis veces
el monto de la renta mensual. Tampoco sera exigible garantia alguna res-
pecto de los contratos de arrendamiento que celebre la Empresa de Co-
mercio Agricola como arrendataria o subarrendataria, cualquiera que sea
el monto de la renta de arrendamiento.

En los casos en que se haya pactado garantia, el arrendador o sub-
arrendador deberi-exigir al arrendatario o subarrendatario, antes de en-

~ tregarle el inmueble materia del contrato, que la deposite en el Banco del
Estado ‘de Chile, en cuotas de ahorro para la vivienda. El depésito de ga-
rantia debera hacerse a nombre del arrendador y sélo éste podra, al tér-
mino del contrato, solicitar de la Corporacién de la Vivienda, sin forma
- de juicio, la devolucién de las cuotas de ahorro depositadas a su nombre,
cuotas de ahorro que se le restituiran en dinero efectivo segin el valor
que tengan a dicha fecha.

Para probar la terminacién del contrato sera suficiente la declara-
cién escrita del arrendatario, o un certificado de la Comisaria de Cara-
bineros respectiva que acredite la desocupacién de la casa arrendada, o
una sentencia judicial .que dé constancia de la terminacion del contrato.
El arrendador debera entregar integra al arrendatario la suma recibida
de la Corporacién de la Vivienda, sin perjuicio de las deducciones que co-
rresponda hacer por perjuicios, cuentas impagas o rentas insolutas, de
acuerdo a los términos del contrato de arrendatamiento.

El Banco del Estado de Chile debera contabilizar en una cuenta es-
pecial “Cuenta de Arrendamiento”, las cuotas de ahorro depositadas co-
mo garantia de contratos de arrendamiento, separadamente del resto de
la cuotas de ahorro.

La devolucién de las cuotas de ahorro a que se refieren los jncisos
precedentes, tendra lugar cons1derando el valor provisional de éstas al mo-
mento de la devolucién. ,

Seran aplicables a las cuotas de ahorro de que se trata en el presente
articulo, todas las disposiciones legales y reglamentarias vigentes relati-
vas a las mismas, en lo que no se contrapongan a lo dispuesto en esta ley.

Si el arrendador o subarrendador entrega la propiedad sin cumplir
con lo dispuesto en el inciso tercero, incurrird en una multa equivalente
al 15% de la garantia, por cada mes de atraso en la constitucién del de-
posito, contado desde la entrega de la propiedad, multa que seri a bene-
ficio de la Corporacién de la Vivienda.

En caso que al constituir el depésito de garantia no resultare un nu-
mero entero de cuotas de ahorro, se aproximaréd al niimero entero supe-
rior méas préximo.

En los juicios especiales del contrato de arrendamiento y swmpre
que se tratare de casos en que se pudiere y hubiere pactado garantia, el
Tribunal no proveera la demanda interpuesta por el arrendador o sub-
arrendador, mientras no se acompaiie certificado expedido por la Corpo-
racién de la Vivienda, que acredite que se ha dado cumplimiento a lo pres-
crito en este articulo. E1 mismo certlflcado debera exhibirse para retirar
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las rentas de arrendamiento depositadas en la Direccién de Industria y
Comercio.”.

Letra r)

Ha pasado a ser letra s).

1) Ha sustituido el numeral III. por el siguiente:

“TII. Agréganse, como numeros 5%, 6° y 79 los siguientes, nuevos:

“59.—A los bienes raices urbanos que se arrienden a embajadas, con-
sulados u organismos internacionales, y a las habitaciones arrendadas a
los funcionarios de las mismas entidades cuyas remuneraciones sean pa-
gadas en moneda extranjera.

6°.—A los estacionamientos de automoéviles o de otros vehiculos, ubi-
cados en edificios construidos para tal efecto; y

79.—A los locales comerciales, salas de teatro o cine y hoteles de pro-
-piedad de las Cajas o Instituciones de Prevision, que éstas tengan dadas
o den en arrendamiento.” >,

2) Ha sustituido el numeral IV. por el siguiente:

“TV.—Agrégase el siguiente inciso segundo:

“No obstante lo dispuesto en-el articulo 19 de esta ley, el propietario
que tenga dado en arrendamiento un solo inmueble acogido a los benefi-
cios del D.F.L. N? 2, de 1959, podra pactar una renta equivalente al mon-
to del servicio mensual de las deudas contraidas para adquirir el inmue-
ble, més un 20%. En caso que el respectivo inmueble no hubiese sido ad-
quirido a través del Sistema Nacional de Ahorro y Préstamo, el propie-
tario podra pactar una renta equivalente al dividendo que habria debido
pagarse por la propiedad si ésta hubiese sido adquirida a través del Sis-
tema Nacional de Ahorro y Préstamo, mas un 20%, aunque la renta asi
calculada exceda a la renta maxima legal. La determinacién del dividen-
do que habria ‘debido pagarse debera calcularse por la Caja Central de
Ahorros y Préstamos, de acuerdo con los valores o indices vigentes a la
fecha de celebracion del contrato. Los derechos que otorga este inciso sélo
podran ejercerse durante el plano en que estén vigentes, respecto de la
propiedad, los beneficios del D.F.L. N? 2, de 1959.”.”.

Letra s)

Ha pasado a ser letra t), reemplazada por la siguiente:

“t) Sustituyese el articulo 23 por el siguiente:

“Articulo 23.—F] corredor de propiedades que, con pleno conocimien-
to de causa, infringiere o contribuyere a infringir las normas de esta ley,
serd sancionado con una multa de uno a cinco sueldos vitales mensuales
del respectivo departamento. En caso de reincidencia, podra aplicarsele
una multa superior en un 50% a la anterior o suspendérsele, hasta por
tres meses, del ejercicio de su profesién, atendida la gravedad de la in-
fraccién. En caso de segunda reincidencia, se le cancelari la inseripeion
respectiva. La aplicacién de las sanciones corresponderd a la Asesoria
Juridica del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccién. De la
resolucién que cancele la inseripcién podra apelarse ante el tribunal es-
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tablecido en el articulo 21 de la ley N? 17.006, y de su fallo pbdré recu-
rrirse de queja ante la Corte Suprema.”.”,

. Letra t)
_Ha pasado a ser letra u), sin modificaciones.
ARTICULO 29
Articulo 32,

Ha agregado el siguiente inciso segundo:

“Para el cumplimiento de las sentencias a que se refiere el inciso
anterior, el tribunal ordenari directamente al jefe de fuerza piiblica que
corresponda, que preste el auxilio del personal bajo su mando a fin &=
proceder al lanzamiento y a la restitucién del inmueble.”. -

Articulo 36.

Ha sido sustituido por el siguiente:

‘ “Articulo 36.—No obstante lo dispuesto en el articulo 12, el juez de
la causa, a peticién de parte, podra reducir prudencialmente los plazos de
restitucién del inmueble en aquellos casos en que la permanencia del de-
mandado en él sea peligrosa para la seguridad personal del demandante
o de las personas que viven con él.

El juez reducird a la mitad los plazos de restitucién establecidos en
el articulo 12 cuando el arrendador requiere el inmueble para destinarlo
a habitacién suya, de su cényuge, de sus hijos o de sus padres, y fuere el
tnico destinado a la habitacién de que sea propietario en la ciudad de que
se trate, siempre que asi se hubiere estipulado en el respectivo contrato
de arrendamiento. Sers aplicable en este caso lo establecido en el articu-
lo 15.”, :

Ha consultado como articulo 39, nuevo, el siguiente: .

“Articulo 39.—En los contratos de arrendamiento de los inmuebles
de propiedad del Fisco, de las Municipalidades o de los organismos de
derecho publico, destinados a fines distintos del habitacional, los propie-
tarios o arrendadores podran exigir la restitucién o el desahucio sin méas
tramite, y los ocupantes deberan restituirlos dentro del término de tres
meses. No tendran aplicacién respecto de dichos inmuebles los plazos y
aumentos establecidos en el articulo 12.”.

Articulo 39.

Ha pasado a ser articulo 40, sin modificaciones.
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ARTICULO 49
Ha sido suprimido.

N S—

Como articulos 4° y 59, nuevos, ha consultado los siguientes:

“Articulo 4°—Sustitiyese el artlculo 88 de la ley N¢ 16.807, por el
' siguiente:

“Articulo 88.—Las Asoc1ac10nes de Ahorro y Préstamo podran otor-
_gar préstamos hipotecarios para la adquisicién de viviendas, aunque éstas
no cumplan con los requisitos de “econdémicas”, de acuerdo con las normas
que establezca la Caja Central de Ahorros y Préstamos y a condicién de
que el vendedor acepte que el fotal de los préstamos hipotecarios le sea
" depositado en una cuenta especial abierta, a su nombre, en Ia Asociacién
que concedié tal tipo de préstamo, contra la cual no podra girar sino para
construir “viviendas econdmicas”. Si el adquirente del inmueble fuere su
actual arrendatario y lo hubiere ocupado a tal titulo a lo menos durante
dos afos, el vendedor podra también invertir el total del préstamo hipo-
tecario en la adquisicion de “viviendas econémicas™.”.

Articulo 59—El plazo establecido en el inciso flnalfdel N9 29 del de-
creto supremo N° 319; de 20 de mayo de 1970, del Ministerio de la Vi-
vienda y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de 11 de junio del
mismo ano, regiri indefinidamente respecto de los inmuebles a que dicho
N¢ 2 se refiere, siempre que el propietario se comprometa a reconocer al
o a los arrendatarios, existiendo igualdad de condiciones, derecho prefe-
rente para adquirir secciones de la casa o edificio que sea adaptado al
sistema de propiedad por pisos o departamentos.”.

Articulos transitorios.
Articulo 1°¢

Ha sido sustituido por el siguiente:

“Articulo 1°9—Dentro del plazo de 30 dias, contado desde la vigencia
de esta ley, el Servicio de Impuestos Internos deber4 iniciar la retasacién
general de la propiedad inmueble, de acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo 39 de la ley N° 17. 235

El Servicip retasara con prioridad los inmuebles urbanos de las ciu-
dades o comunas que determine el Presidente de la Reptiblica. Dichos
reavalios podrian entrar en vigencia en el semestre siguiente a aquél en
que queden determinados. '

A contar de la vigencia de esta ley, en los roles de contribuciones y
en los recibos correspondientes, el impuesto y el derecho de aseo, en su
caso, se expresaran en cifras enteras, desprecidndese las fracciones in-
feriores a cincuenta centésimos y elevandose al entero superior las igua-



662 DIARIO DE SESIONES DEL SENADO ¢

les o mayores. La renta maxima de arrendamiento que el Servicio de Im-
puestos Internos debe sefialar en el rol general de avalios y en los reci-
bos 'de contribuciones, de acuerdo con Io establecido en el articulo 5° de
la ley N© 11. 622, se expresaran en cifras enteras.”.

Articulo 29

- Ha agregado al final de su inciso segundo, en punto seguido (.), la
siguiente frase:

“De la determlnacmn que haga la Direccién de Industria y Comercio
podra reclamarse, dentro del término de cinco dias héabiles, ante la Corte
de Apelaciones respectiva, la que resolvera sobre la peticion en la forma

. establecida para los incidentes.”,

Como articulos 4° y 59 transitorios, nuevos, ha consultado los si-
guientes:

Articulo 4°-—Los- arrendadores o subarrendadores que a la fecha de
publicacion de la presente ley no hubieren dado cumplimiento a lo dis-
puesto en el articulo 52 de la ley N? 15.228, podran hacerlo, sin incurrir
en el pago de multas, intereses y sanciones, siempre que los depositos
respectivos los practiquen en un plazo no superior a tres meses, a contar
desde la vigencia de la presente ley.

. Articulo 59—Los hoteles que Hotelera Nacional S. A tenga entrega-
dos en arrendamiento a la fecha de publicacién de esta ley y de cuya ex-
plotacmn quiera hacerse cargo en forma directa, deberan serle restituidos
en un plazo no superior a seis meses, contado desde la fecha en que la res-
titucion sea solicitada ante el juez correspondiente.

El personal que trabaje en los establecimientos hoteleros que sean
restituidos a Hotelera Nacional S. A., de acuerdo con lo establecido en
el inciso anterior, se mantendra en sus funciones y debera ser contratado
por dicha empresa, sin perjuicio de lo dispuesto en la ley N° 16.455.”.

Con las modificaciones anteriores, el proyecto de ley aprobade por
vuestra Comisién queda como sigue:

“Proyecto de ley:

Articulo 19—Introdicense las siguientes modificaciones a la ley
N? 11.622, de 25 de septiembre de 1954:

a) Reemplazase la, frage inicial del articulo 19 por la siguiente:

“Ia renta anual maxima de arrendamiento de bienes raices urbanos,
cualquiera que sea su destino, no podra exceder”. ‘

b) Agrégase el articulo 19 el siguiente inciso final:

«Si se modificaren los avaliios vigentes para el pago del impuesto
territorial, el arrendador tendréa derecho a reajustar la renta en la misma
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proporecién en que hubieren sido modificados los avaltios de los inmuebles
respectivos.”.

¢) Reemplézanse los incisos segundo y tercero del articulo 39, por los
siguientes:

“La Direccién de Industria y Comercio, a peticién de parte, proce-
dera a determinar qué servicios tienen el caricter de especiales, a estudiar
su valor y a verificar el calculo efectivo de estas prestaciones, distribu-
yendo dicho valor entre los locatarios, a prorrata de las rentas de cada
cual y comunicindolo al Tribunal a que se refiere el inciso siguiente, para
los efectos alli indicados. Si el arrendador hubiere cobrado sumas exce-
sivas por dicho concepto, la Direccién podra sancionarlo con una multa
no inferior a la mitad del monto de la renta mensual respectiva, ni supe-
rior al valor de dos meses de renta. El monto miximo de la multa podra
elevarse hasta cuatro rentas mensuales en caso de reincidencia. Si el in-
fractor fuere una sociedad inmobiliaria de renta, el monto de la multa se
elevari al doble.

Cualquier exceso cobrado por concepto de servicios sera devuelto a
los arrendatarios con el interés corriente. Este reclamo, como asimismo
el que se interponga en contra de la multa a que se refiere el inciso ante-
rior, se formulari ante el Juez a quien habria correspondido conocer del
desahucio respectivo. La tramitacién de estos asuntos se ajustarid a las
reglas de los incidentes. La resolucién que se dicte sera apelable dentro
del plazo de cinco dias habiles. La apelacién se concedera en el solo efecto
devolutivo y se tramitard como en los incidentes.”..

d) Reemplizase el articulo 49 por el siguiente:

“Articulo 49—El arrendatario que subarrendare parte del inmueble
arrendado, podri cobrar al subarrendatario una renta proporcional au-
mentada hasta en un 10% mas sobre los montos maximos determinados
en los articulos precedentes.

El arrendatario que subarrendare toda Ia propiedad no podri cobrar
recargo alguno y deberi atenerse a Jlas normas establecidos en los articu-
los 19 v 2° de esta ley.

Si, injustificadamente, el arrendador de habitaciones prohibiere al
arrendatario subarrendar la propiedad, o se negare a autorizarlo para
subarrendar, éste podra reclamar ante el Tribunal competente, el que re-

" solvera en conciencia.”,

e) Sustitiiyese el articulo 5°, por el siguiente:

“Articulo 5%—El Servicio de Impuestos Internos establecera, de ofi-
cio, en el rol general de avaldos y en los recibos de contribuciones, la ren-
ta maxima de arrendamiento a que se refiere el articulo 19 de esta ley
y otorgari, de oficio, a peticién de parte o a requerimiento de la Direc-
cién de Industria y Comercio, el certificado respectivo. Esta determina-
cién no sera susceptible de recurso alguno ante la Justicia Ordinaria;
pero si ella contuviere errores numéricos o de célculo, deberd ser corre-
gida por el mismo Servicio, o por la Justicia Ordinaria, si hubiere litigio.”.

f) Reemplazase el articulo 6°, por el siguiente:

“Articulo 6°—En los inmuebles que, teniendo un solo avalio; se

arrienden por casas o departamentos, piezas, secciones o locales, los inte-
resados considerarin estas partes separadamente para fiiar a cada una
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de ellas, la renta maxima que les correspondera en relacién con. la renta
méxima legal de la totalidad del inmueble. ’

Si cualquiera de los interesados se sintiere perjudicado por las ren-
tas fijadas en esa forma, hubiere o no concurrido al acuerdo, o éste no
se produjere, podrs requerir a la oficina respectiva del Servicio de Im-
puestos Internos para que efectiie la determinacién de rentas y establezca
la que corresponda a cada seccién. La renta fijada por el Servicio de Im-
puestos Internos producird efectos legales provisionales, no obstante la
reclamacién que pudiere interponerse en su contra en conformidad al in-
ciso siguiente. -

La determinacién de Impuestos Internos serid notificada a los inte-
resados, incluso al propietario, por carta certificada y de ella podré re-
clamarse ante la misma oficina, dentro del plazo de 10 dias héabiles. De
la resolucién que se dicte podra apelarse dentro del plazo de cinco dias
habiles, contados desde la fecha de su notificacion por carta certificada,
ante el Juez a quien habria correspondido conocer del juicio de desahucio
respectivo, o, si hubiere dos o mis jueces de igual jerarquia y competen-
cia, ante el Juez que estuviere de turno. El Juez resolvera la apelacion en
unica instancia y la tramitard como en los incidentes.

Cuando se estipule que deben ser cubiertos por més de un arrenda-
tario los servicios de calefaccién, agua caliente, agua potable u otros
cualesquiera, los gastos comunes serdn prorrateados entre los arrendata-
rios y demds ocupantes en proporcién a la renta de la seccion respecti~

134

va.”. ,
g) Intercalase a continuacién del articulo 6° el siguiente, nuevo:
“Articulo...— No se admitira prueba en contrario de las determi-
naciones de renta maxima hechas en conformidad a las disposiciones
de esta ley. Ellas produciran efectos tanto respecto de-los actuales inte-
resados como de terceros.”. ‘ v :

h) Agrégase en el articulo 99, inciso tercero, después de las palabras
“intereses corrientes”, la frase “vigentes a la fecha de la sentencia de
término”. : ‘ '

i) Reempldzase es el inciso primero del articulo 10 la cifra “25%
por “10%”. :

' j) Reemplézase el articulo 12 por el siguiente:

“Apticulo 12.—En los arriendos y subarriendos de los inmuebles a
que se refiere esta ley, el desahucio deberi darse por los arrendadores
y subarrendadores con una anticipacién minima de un afio, cuando se
tratare de habitaciones y de dos afios en los deméds casos, tales como ho-
teles, residenciales, establecimientos de comercio, oficinas, cines, teatros
y locales industriales. .

El plazo de un afio que establece el inciso anterior se aumentard en
un mes por cada afio completo que el arrendatario o subarrendatario hu-
biere ocupado la habitacién arrendada, hasta un méximo de dos afios.

Con todo, si el arrendatario o subarrendatario hubiere ocupado la
propiedad, en esa calidad, por més de seis afios, los plazos de uno y dos
afios a que se refiere el inciso primero se aumentaran en dos meses por
cada afio de exceso, hasta un méximo de cinco afios.
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El Juez de la causa podra reducir estos plazos cuando el inmueble
amenace ruina. '

En caso que el arrendador necesitare el inmueble para iniciar nue-
vas construcciones que reemplacen sustancialmente el edificio existente,
los plazos de desahucio a que se refieren los incisos primero, segundo
y tercero podra reducirse a la mitad, siempre que dicho arrendador se
allane a pagar al arrendatario o subarrendatario, en su caso, una indem-
nizacién equivalente a un mes de renta por cada mes en que sea dismi-
nuido el plazo de permanencia en la propiedad a que habria tenido dere-
cho de acuerdo con los mencionados incisos. Esta disposicion también se
aplicard en caso que el arrendador necesitare el inmueble para transfor-
marlo sustancialmente, a fin de adaptarlo al sistema de propiedad por
pisos o departamentos creado por la ley N¢ 6.071; pero en tal caso y
existiendo igualdad de condiciones, se reconocerd al o a los arrendata-
rios derecho preferente para adquirir o arrendar secciones del inmueble.

En los juicios sobre restitucién de la cosa arrendada por expiracién
del plazo del arriendo o por extincidén del derecho del arrendador, no se
procedera a la restitucion del inmueble arrendado antes de que transcu-
rra el plazo de uno o dos afios establecido en el inciso primero mas los
aumentos por el tiempo de ocupacién que sean procedentes de acuerdo
con lo que establecen los incisos segundo y tercero. Este plazo se con-
